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Ihr Standort Lagerplatzvermietung - Muster in KéIn

G Sotviasy b3 g A e i [ owwe  Die Raumstrukturtypen des Bundesamtes flir Bauwesen und Rau
Sy = die Gemeinden nach Zentrenerreichbarkeit (Zentral-, Zwi
) y sowie Bevolkerungsdichte.
R Die Gemeinde KélIn ist demnach "Innerer Zentralraum".

Die Zentralrdume sind groBe, zusammenhangende stad,
und Siedlungs- und Verkehrskorridore, die sich nicht n
i Bevoélkerungskonzentrationen, sondern auch durch |hr
Bargisch .
Gladbaeh an Beschaftigungsmdglichkeiten und Versorgungse,
Insbesondere spielt das Netz der FernstraBen elne
Zuganglichkeit und damit fir die Vermittlung rau
lediglich elf Prozent der Flache des B
siars der Bevélkerung und sogar 57 % der:
=t Die durchschnittliche Bevolkerungsdlch
. 4 km2. Der Zentralraum nimmt da
e o . Y™ ein. Inden Zentralrdumen sind e

Eika
Pulheim

Brawweller

Freininsoo

im Raumgeflige
inneren Zentralraum

Wiahner, Heida

Berzdonf |

= BAip k
‘Wesseling &303E Micsza s Corporatine & J0VEHERE

Standortfaktoren fur Koln

Anteil/Vergleich

Bevélkerung gesamt ’ 82.175.684 1,2906 %
Anteil der 0-15 jahrigen 13,24 % +0,07 %

Anteil der 15-65 jahrigen 65,71 % +3,45 %

Anteil der Uber 65 jahrigen 21,05 % -3,52 %

Einkiinfte je Steuerpflichtigem(r) , 32.284,81 € +7,97 %

Bevolkerungsdichte [Einwohner/km?] 2.619 230 +1.038,91 %

Zuwanderung bezogen auf Ges 6,18 % 7,82 % -1,64 %

Abwanderung bezogen auf Ge 5,16 % 6,43 % -1,27 %

Sozialversicherungspflichtig gesamt 382.432 30.604.587 1,2496 %
Beschaftigte Bezogen auf 15-65 52,14 % 56,68 % -4,54 %
Auslander von ge 14,51 % 8,84 % +5,67 %

Beschéftigtendi a 944,23 85,63 +1.002,70 %

Arbeitslose gesamt 49.596 2.690.975 1,8430 %
Bezogen auf 1 6,76 % 4,98 % +1,78 %

Auslander von ge 35,16 % 23,39 % +11,78 %

Landwirtschaft Betriebe gesamt 120 374.514 0,0320 %
Betriebe bezog 0,11 4,56 -97,52 %

16,99 % 51,57 % -34,58 %

Verarbeitendes Gewerbe Betriebe ge 255 45.406 0,5616 %
Be~ 4,87 % 7,45 % -2,58 %

7,04 % 11,34 % -4,30 %

Gebaude 133.375 18.110.835 0,7364 %
526.479 40.318.513 1,3058 %

71,83 85,00 -13,16 %

Tourismus 291 51.419 0,5659 %
32.120 3.576.904 0,8980 %

5.984.881 436.232.801 1,3719 %

5,64 5,31 +6,30 %

StraBenverkehrsunfalle 5.575 389.167 1,4325 %
5,26 4,74 +11,00 %

Steuern und Politik in der Ge nd steueréhnl. Einnahmen je Einw. Keine Angabe 967,30 € Keine Angabe
475 % 399 % 76 %

515 % 455 % 60 %

tagswahl September 2013 Cbu, CSsU 33,00 %

andtagswahl vor 2017 Sonstige -nan, %

Erlauterung

eren verschiedene Standortfaktoren der Gemeinde lhres Standortes und stellen diese den durchschnittlichen Werten fiir

stellen die Gewerbesteuern dar. Oben stehende Tabelle zeigt den Gewerbesteuerhebesatz sowie die Grundsteuer B (fur
mobilien) im Vergleich zum Bundesdurchschnitt.

D) werden schwarz, vergleichende Werte (mehr oder weniger im Vergleich zur BRD) werden blau und kursiv dargestellt.

, Regionaldatenbank Deutschland

Fir infrastrukturelle Standortfaktoren wie DSL-Verfligbarkeit, Gas-, oder Strompreise empfehlen wir Ihnen Portale wie www.verivox.de.
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Ihr Einzugsgebiet zu Standort "Lagerplatzvermietung - Muster"
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Marktinformationen fir |hr Einzugsgebiet

Merkmal 15 Minuten Einzugsgebiet BRD
Einwohner . 766.294 1.071.743 81.197.537

Biroarbeitsplatze 243.825 314.775 18.302.765
Bevélkerungsdichte [Einwohner/km?] 2.238 2.422 230
Anteil der 0-15 jahrigen [%)] 1,96 10,82 10,98 11,71
Anteil der 15-25 jahrigen [%] 9,48 9,67 9,64 9,49
Anteil der 25-50 jahrigen [%] 32,61 34,71 34,49 29,54
Anteil der 50-65 jahrigen [%] 16,83 16,30 16,29 19,60
Anteil der Uber 65 jahrigen [%] 16,21 14,74 14,90 18,74
Anteil der Frauen [%)] 44,95 44,36 44,43 45,38
Auslanderanteil [%] 18,82 12,99 14,74 9,38
Anzahl der Haushalte 129.851 412.712 580.851 41.158.978
Einwohner pro Haushalte 1,8 1,9 1,8 2,0
Anteil der Erwerbstatigen [%)] 47,87 49,46 48,61 51,06
Arbeitslosenquote [%)] 9,92 8,60 9,18 5,93
Index der allgemeinen Kaufkraft 74,67 98,96 105,54 102,16 100,00
Zentralitatsindex 87,67 81,59 119,71 109,68 100,00

Erlauterung

Gemas |hren eigenen Angaben erwar
Dieses Einzugsgebiet ist dreigeteil
Umsatzes (bis zu 70%) hervorgerufen wird
Minuten) nur ca. 10% Umsatzanteil zu el
Das in diesem Standortcheck ermittelte eite (In diesem Paket nicht enthalten)) wird diese pauschale Einteilung Ihres Einzugsgebietes in Abhangigkeit
vom Wettbewerb differenzierter darstel i au sehen kdnnen, von wo genau innerhalb Ihres Einzugsgebietes Sie den meisten Umsatz zu erwarten

haben.

Z r Handelsforschung von Kunden der inneren Zone (0-5 Minuten) der weitaus gréBte Teil Ihres
iten Zone (5-10 Minuten) sind ca. 20% Umsatzanteil, von Kunden der dritten, &uBeren Zone (10-15

Die Marktinformationen oben st
Unter dem hier verwendeten Be
Wiesbaden definiert. Basis ist di
sind nicht enthalten.

Die Kaufkraft wird am Woh

Ur Ihr Einzugsgebiet angegeben und den Durchschnittswerten der BRD gegentiber gestellt.
teil des "verfligbaren Einkommens" der Wohnbevdlkerung verstanden, wie es das Statistische Bundesamt in
toeinkommens inklusive erhaltene Transferleistungen der privaten Haushalte. Steuern und gesetzliche Sozialabgaben

nicht aus, wo das verfiigbare Geld ausgegeben wird.

Alle Indexwerte stellen j
Datenquelle: panadres

ntualen Vergleich zur BRD (=100) als Pro-Kopf-Index dar.
ce GmbH 2017
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Wettbewerber im Einzugsgebiet zu Standort "Lagerplatzvermietung - Muster"
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Wettbewerber im Einzugsgebiet zu Standort "Lagerplatzvermietung - Muster"

Liste der Wettbewerber

1 Shurgard Self Storage Clevischer Ring 96 Koln

2 freiRaum BoltensternstraBe 157 Koln

3 Lagerbox Ernst-Weyden-StraBe 15 51105 KéIn 12 Min
4 Lagerraum365 Am Gleisdreieck 3 50823 KéIn 13 Min
5 Sirius Wilhelm-Ruppert-StraBe 51147 KoIn 14 Min

38

6 Lagerbox Overfeldweg 57,59 51371 Leverkusen km 14 Min
7 Lagerrraum365 Hugo-Eckener-StraBe 33A 50829 0 2,8 km 19 Min
8 platzschaffen.de Stolberger StraBe 90A 50933 21 Min
9 Shurgard Self Storage Melatengilrtel 69 50825 11,9 km 21 Min
10  Selfstorage Stapper Vogelsanger StraBe 50827 13,2 km 21 Min
11 1a-Lagerraum (Container) ZusestraBe 2 50859 27,9 km 22 Min

Lagerbox Mathias-Brliggen-StraBe 2

nstleistungen wie Sie anbieten.
Diese Wettbewerber und deren relevante Flache zur Dienstleistungserbringung haben Sie sel line Standortcheck bestimmt. Die relevante

Flache ist diejenige, die der Wettbewerber fur die auch von lhnen angebotenen Kerndienstleistu

eite lhres Standortes liegen, aber
begrenzt durch die verdoppelte Geh- oder
bers Uberschneiden kann. Diese Zone ist in der

Erfasst wurden sowohl Wettbewerber innerhalb des Einzugsgebietes als auch solche, die z
durchaus fir einige Ihrer potenziellen Kunden bequem erreichbar sein kénnen. In der Reg
Fahrzeit Ihres gesamten Einzugsgebietes, da sich maximal so Ihr Einzugsgebiet mit de|
Karte durch die duBere, gestrichelte Linie gekennzeichnet.

Fur die Bestimmung der Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme der Dien
Fahrzeit zwischen diesen Wettbewerbsstandorten und den Teilflachen innerh
mit dem Attraktivitditsmerkmal (Flache) der Konkurrenten sowie der sortimentsbezi
lhrem Standort am néchsten sind und mit einer groBen Fldche und somit einem um

Umsatzpotenzials (nur Pluspaket) wurde die
ugsgebietes ermittelt und durch eine Modellberechnung
iniert. Hierbei sind die starksten Konkurrenten die, die
stleistungsangebot Kunden anziehen.



gb consite

Geomarketing Software

Abrufwahrscheinlichkeit Ihrer Leistung am Standort "Lagerplatzvermietung - Muster"
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To; Teilfla Wahrscheinlichkeit
72,22 %

67,49 %

Nr. Die 10 niachsten Wettbewerber Fliche ) 56,72 %
1 Shurgard Self Storage r StraBe (Kéln) 51,00 %
2 freiRaum 2.000 m2 enstraBe (Koln) 50,40 %
3 Lagerbox 4.800 m2 5a (KoIn) 49,50 %
4 Lagerraum365 4.500 m2 erheimer Heide (KéIn) 48,64 %
5  Sirius Bergischer Ring (K&In) 48,00 %
6 Lagerbox Ostmerheimer StraBe 220 (K6In) 42,71 %
7  Lagerrraum365 E40 (KoIn) 42,49 %
8 platzschaffen.de Forsthaus Gremberg (K&In) 39,83 %
9  Shurgard Self Storage Lidenscheider StraBe 2 (KIn) 39,21 %
10 Selfstorage Stapper Salbeiweg (KdIn) 38,79 %
14 Kalk-Mulheimer-StraBBe (K&In) 38,08 %

Herkenrathweg 51 (KéIn) 33,99 %

Erlduterung

werden.
Die erste Tabelle gibt die Gesamtwahr esamten Einzugsgebietes flr den Abruf bei Ihnen an, die Abrufwahrscheinlichkeiten fir alle
Wettbewerber in Summe ergibt 100

Die Abrufwahrscheinli it i ewichtete GroBe, sondern das abstrakte Ergebnis der Modellberechnung nach der Huff-Methode. Die Kernaussage ist:
,von wo kommen m ie Frage, wie viele es sein werden oder wie viel Umsatz durch diese erzielt werden kann, wird anschlieBend mit dem

Kunden- bzw. U
Der Mehrwert der vor allem in der Verdeutlichung der Konkurrenzsituation; das Kraftespiel zwischen lhnen und Ihren Wettbewerbern wird
sehr gut erkenn
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Ihr Kundenpotenzial fir Standort "Lagerplatzvermietung - Muster"
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Kundenbindung lhres Standortes To; Teilfla Kundenpotenzial

Einzugsgebiet Lagerplatzvermietung - Muster ergisc 6.785
simer-StraBBe (KéIn) 5.986

Nr. Die 10 nachsten Wettbewerber Fliche burger StraBe (KdIn) 5.623
1 Shurgard Self Storage 4.500 m? strafe (Koln) 4.673
2 freiRaum 2.000 m2 S er StraBe (Kdln) 4.414
3 Lagerbox 4.800 m2 6 genlandstraBe (Koln) 2.795
4  Lagerraum365 4.500 m2 enktererstraBBe (Koin) 2.729
5  Sirius Ansbacher StraBBe (KéIn) 2.599
6 Lagerbox Bergisch Gladbacher StraBe (KoIn) 2.264
7  Lagerrraum365 BS55a (KoIn) 2.190
8  platzschaffen.de Ostmerheimer StraBe 220 (KéIn) 2.143
9  Shurgard Self Storage Rheinauhalbinsel 1 (K&In) 2.100
10 Selfstorage Stapper Miinsterer StraBBe (K&In) 2.034
14 Ludenscheider StraBe 2 (KdIn) 2.022

Theodor-Heuss-Ring (KéIn)

Erlduterung

Das Kundenpotenzial fiir Ihren Stan
aus der Abrufwahrscheinlichkeit un
Die erste Tabelle gibt das Kundenpote
Die Tops zeigen die Teilgebiete 4

es Einzugsgebietes zu Grunde liegenden Einwohnerzahl.

Einzugsgebietes an.

sgebietes mit dem héchsten Kundenpotenzial. Diese Teilgebiete sind auch in der Karte unterschiedlich

Oher ist Inr Kundenpotenzial bzw. lhr zu erwartender Marktanteil.

. Die Kernaussage ist: ,,von wo kommen die meisten Kunden?*.

Dies beantwortet aber nichtanb : von wo kommt der meiste Umsatz?“, da es z.B. durchaus Teilflachen mit vorrangig wohlhabender Bevélkerung
r wenig Einwohner) ein hohes Umsatzpotenzial bieten kénnen (wegen héherer Einkommen).

2m in der Verdeutlichung Ihrer Potenzialgebiete fiir Stammkundschaft.

insatz empfehlen wir Ihnen die Auswertung ,,Umsatzpotenzial“ aus dem Pluspaket des Online Standortcheck.

) in den kundenstarken Gebieten als Multiplikatoren, indem Sie Flyer auslegen!

der der 6rtlichen Agentur fiir Prospektverteilung vor Ort! In der Regel ist es kostengiinstig moglich, nur lhre Top-

iesem Fall kommen Aktionen in Frage, die besonders lhre (potenzielle) Stammkundschaft ansprechen wird.

Der Mehrwert der Kartendal
Fir einen gezielten un iZi



gb consite

Geomarketing Software

Gesamtes Kundenpotenzial fir alle Marktteilnehmer
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Teilfla Kundenpotenzial

.071°748 lireshima-Nagasaki-Park (Kéln) 19.768

gurtel (KoIn) 19.693

Nr. Die 10 nachsten Wettbewerber Fliache uenhofer Allee (KdIn) 18.687
1 Shurgard Self Storage } uhalbinsel 1 (K&In) 16.851
2 freiRaum 2.000 m2 Ulheimer-StraBe (KdIn) 15.718
3 Lagerbox 4.800 m2 gebirgswall 4 (KéIn) 15.223
4  Lagerraum365 4.500 m2 eodor-Heuss-Ring (KéIn) 14.610
5  Sirius Bergischer Ring (Koln) 14.135
6 Lagerbox WeyerstraBe (Koln) 13.886
7  Lagerrraum365 Schulhof (K&ln) 13.689
8 platzschaffen.de Joseph-Stelzmann-StraBe (KdIn) 13.638
9  Shurgard Self Storage BismarckstraBe (KéIn) 13.370
10 Selfstorage Stapper TenktererstraBe (KIn) 13.033
14 WerkstattstraBe (KéIn) 12.522

FrangenheimstraBe (K&In)

Erlduterung

Das Kundenpotenzial fir das gesamt
Die Prognose wurde ermittelt aus d
Die erste Tabelle gibt das Kundenpote
Die Tops zeigen die Teilgebiete 4
stark eingefarbt. Je dunkler ei
Auch hier liefert das Kundenpo

hkeit und der, den Teilflichen lhres Einzugsgebietes zu Grunde liegenden Einwohnerzahl.
Einzugsgebietes an.

sgebietes mit dem héchsten Kundenpotenzial. Diese Teilgebiete sind auch in der Karte unterschiedlich
Oher ist das gesamte Kundenpotenzial fiir alle Wettbewerber.

werpunkte. Mit dieser Darstellung kénnen Sie aber auch prifen, ob Ihr Standort insgesamt glinstig gewéahlt
ist. Sinnvollerweise sind di biete in lhrer unmitteloaren Ndhe und somit starksten Kundenzone, also in oder nahe der inneren Zone des
Einzugsgebietes.
Der Mehrwert dieser g liegt also vor allem in der Bewertung des Standortes fiir den Absatzmarkt sowie in der Verdeutlichung lhrer
Potenzialgebiete fiir Wettbewerb eroberte Kundschaft.

Fir einen gezielte itteleinsatz, der Ihnen noch genauer ermdglicht, diese Kundengruppe erfolgreich zu akquirieren, empfehlen wir lhnen

die Auswertung ,, e Wettbewerber* aus dem Pluspaket des Online Standortcheck.
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Prognose der Marktanteile der Wettbewerber im Einzugsgebiet
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Prognose der Marktanteile der Wettbewerber im Einzugsgebiet

Marktanteile der Wettbewerber in lhrem Einzugsgebiet

Kundenbindung aller Wettbewerber Kundenpotenzial

Einzugsgebiet Lagerplatzvermietung - Muster 1.071.743

Standort
Lagerplatzvermietung - Muster

Flache Zeit Kundenpotenzial wiarktanteil
6.000 m2 0,0 Min 3.4 . 17,12 %

Die 10 starksten Wettbewerber im Einzugsgebiet + eigene Marke Flache Zeit Kunc tenzial Marktanteil

Nr.

4 Lagerraum365 4.500 m? 12,7 Min B 13,25 %
1 Shurgard Self Storage 4.500 m2 i 11,51 %
3 Lagerbox 4.800 m? 10,32 %
6 Lagerbox 4.800 m? 9,52 %
9 Shurgard Self Storage 5.000 m? 7,96 %
5 Sirius 3.500 m? 6,77 %
7 Lagerrraum365 4.000 m? 5,09 %
8 platzschaffen.de 3.200 m? 5,05 %
12 Lagerbox 4.500 m? 4,28 %
2 freiRaum 2.000 m? 4,07 %
10 Selfstorage Stapper 2.000 m2 . 2,74 %
11 1a-Lagerraum (Container) 2.000 24.952 2,33 %
Summe eigene Marke 0 0,00 %
Szenario: Einzugsgebiet ohne neuen Standort
Nr. Wettbewerber der eigenen Marke im Einzugsgebiet Zeit Kundenpotenzial Kannibalisierungs-
quote
Summe eigene Marke 0 0,00 %

Erlauterung

der A am zu g enden Kunden im gesamten Einzugsgebiet ausfallen kann.
Die Prognose wurde ermittelt aus dem nunmehr auf alle Wettbe: bezoge Kunde enzial fir das gesamte Einzugsgebiet (Seite 9). Auch hier wird
nur das lokale Kundenpotenzial ohne Kaufkraftzufluss betrachtet.
Die erste Tabelle gibt wieder das Kundenpotenzial des gesal i
In der Karte symbolisieren gréBere Kreise einen héheren
Konkurrenten ablesen.

Die Kernaussagen sind: ,,wer ist mein starkster Wettbe
ausreichend?“. Hinterfragen Sie auffallig hohes Kundenpote
Standort in Bezug auf den Absatzmarkt sein (zu groBe Entfer

Die Darstellung der Marktanteile der Wettbewerber gibt an, wie iih

belle kdnnen Sie die exakten Werte lhres Standortes und Ihrer

iet?“ und ,.ist mein Marktanteil in meinem Einzugsgebiet
r Konkurrenten. Ursache kann z.B. ein unguinstig gew&hlter eigener
ebieten, siehe auch Seite 9).

Der Mehrwert dieser Kartendarstellung liegt vor allem in der osition gegeniiber lhren Wettbewerbern.
eise der Geschéftsflihrung vornimmt. Mit entsprechendem Engagement im

zialgebiete der Konkurrenten, kann der Marktanteil deutlich erhéht werden!
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Infrastruktur und Frequenzbringer — Definition und Erlduterungen

Definition

Als Frequenzbringer werden Kundenmagnete bezeichnet, die zahlreiche Kunden aus unterschiedlichen Kaufergruppen anz
Kundenstréme erzeugen.

Fir die umliegenden, fir sich allein genommen weniger stark frequentierten Geschéafte ergeben sich hieraus meist w

- Frequenzbringer haben eine wichtige Funktion im Branchenmix, indem sie Kaufkraft binden und Mitnahmeeffe

erzeugen.
- Je nach GroBe einer Stadt und der Struktur des Einzelhandelsbesatzes kann ein Frequenzbringer ganz un
Frequenzbringer sind Kauf- und Warenh&user mit einem breiten und/oder tiefen Warensortiment it

auch groBere Filialisten, Fachmarkte und Parkhauser besitzen in Klein- und Mittelstadten eine
- Neben Handelseinrichtungen kénnen auch Freizeit-, Dienstleistungs- oder Kultureinrichtungen als
Wochenmarkte, Cafés, Parkhduser oder Bushaltestellen kdnnen als innerstadtische Anzieh
ihren Standort erzeugen.
- Die Ansiedlung von groBflachigen Frequenzbringern, wie Einkaufszentren allein, ist noch kel
Geschaftszentrums. Ist (beispielsweise aufgrund eines langjahrigen Investitionsstaus) der ortsan
kdnnen die Auswirkungen auch unabhangig vom Centerkonzept negativ fir den gesamten Einzelhan

elebung eines
I nicht konkurrenzfahig,

Vom Verlust eines Frequenzbringers sind vorwiegend Klein- und Mittelstadte betroffen, da si
schwierig erweist. Neben dem Wegfall kann auch eine Verlagerung eines Frequenzbringer:
am Standort werden geringer, die Umséatze im Einzelhandel gehen zuriick und die Kaufkraftl

ade hier der Ersatz oder die Nachnutzung als sehr
i irkungen haben: Die Passantenstrome

Seit einigen Jahren werden groB3flachige Frequenzbringer, wie Einkaufszentren, zune
Standorten angesiedelt. Wesentliche stadtentwicklungspolitische Strategie hierbei ist 2r Innenstadte. Der gewlinschte Effekt, dass
der Gesamtstandort Innenstadt von der Ansiedlung und den neu gewonnenen Kunden t, kann jedoch nur dann eintreten, wenn der

Frequenzbringer nicht bloB in raumlicher N&he zur Innenstadt liegt, sondern wir p die st. Dies trifft insbesondere fur Einkaufszentren
zu.

(Quelle: Deutsches Seminar fiir Stadtebau und Wirtschaft, 2009)

Erlauterung

Dieser Ergebnisbericht der Standortanalyse zeigt Infrastru bringer auf, wobei den letztgenannten eine Doppelfunktion
zugewiesen wird.

Waéhrend die Infrastruktureinrichtungen nur als solche
hier als Frequenzbringer bezeichneten Einrichtungen ni
fir eine aktive, strategische Marktbearbeitung verstanden.
In jedem Fall dient die Visualisierung der Frequenzbring

erstanden werden, also als reine ,Kunden-Zubringer*, werden die
neten, sondern auch als mégliche Kooperations- und Werbepartner

on Einzelhandelszentren, die eine hohe Anziehungskraft ausiben.

Prifen Sie, welcher Frequenzbringer auf Ihre Zielgru
Umsatzpotenzial zu finden ist (siehe Seite (in diese!
Pluspaket). Dort macht eine gezielte Kund“
Seiten, um entsprechende Tipps zu erha

ungskraft auslibt und gleichzeitig in einem Teilgebiet mit hohem
n), ,Umsatzpotenzial fiir Standort "Lagerplatzvermietung - Muster", nur
sprach erialien besonders Sinn. Lesen Sie die Erlauterungen auf den folgenden

Folgende Infrastruktureinrichtungen und Frequ i argestellt:

Infrastruktur — Offentliche Parkmg
Infrastruktur — OPNV
Frequenzbringer — Einkaufszentren,
Frequenzbringer — Gastronomie
Frequenzbringer — Bildungseinric
Frequenzbringer — Behérden
Frequenzbringer — Backerei

S
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Infrastruktur — Offentliche Parkmaéglichkeiten
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Liste der 6ffentlichen Parkmdglichkeiten (im Umkreis von 300m, Ausgabe Gehzeit)
T AR
Nr. Name StraBe, Hausnummer PLZ O Zone Wegstrecke
1 Parkmdglichkeit Frankfurter StraBe 184 51086 innere
2 Parkméglichkeit Frankfurter StraBe 170 51065
3 Parkméglichkeit Frankfurter StraBe 206 51065
Erlauterung

0,2 km
0,2 km
0,3 km

innere
innere

Die Parkmdglichkeiten, insbesondere im inneren Einzugsgebiet,
kurzfristigen Bedarf zuzuordnen sind, werden Sie einen defini
Entfernungen zwischen den Parkmdglichkeiten und lhrem St;

Fur die zusammenfassende Bewertung der infrastrukturell
inneren Einzugsgebiet positiv bewertet.

pesonde m

g sein.

Diese Auflistung enthalt keine StraBenparkbuchten und in der
sondern nur &ffentlich zugéngliche Parkplatze

, Parkhauser u:

wird daher nur das Vorhandensein von Parkmdglichkeiten im

&
S

Erreichbarkeit per PKW. Auch wenn lhre Sortimente dem

parkplatze des Einzelhandels oder sonstigen privaten Institutionen,

| andort

chkeit-ID
Parkmdglichkeit
kreis von 300m

Zeit
2,3 Min

2,7 Min
4,2 Min

n PKW nutzt, um zu lhnen zu gelangen. Von daher sollten die
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Infrastruktur — OPNV
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StraBe, Haushummer PLZ
1 Bushaltestelle Buchheim Frankfurter StraBe 164 51086
Frankfurter StraBe

Wegstrecke
innere 0,2 km 2,6 Min

2 Bushaltestelle Buchheim Frankfurter StraBe 164 51065 innere 0,3 km 3,2 Min
Frankfurter StraBe

3 Bushaltestelle Beuthener Frankfurter StraBe 206 510 Koln innere 0,3 km 3,7 Min
StraBe

4 StraBenbahnhaltestelle Frankfurter StraBe ’5 06 Koln innere 0,3 km 4,2 Min
Frankfurter StraBe

5 StraBenbahnhaltestelle Frankfurter Stra Koéln innere 0,4 km 4,2 Min
Frankfurter StraBe

6 Bushaltestelle Beuthener Koéln innere 0,4 km 4,8 Min
StraBe

Erlauterung

Die Haltestellen, insbesondere im inneren Einzugsgebi ichtig fiir Ihre Erreichbarkeit per OPNV. Auch wenn Ihre Sortimente dem kurzfristigen
Bedarf zuzuordnen sind, werden Sie einen defihii i &r den OPNV nutzt, um zu lhnen zu gelangen. Von daher sollten die Entfernungen
zwischen den Haltestellen und Ihrem Stand e agli 2IN.

Fir die zusammenfassende Bewertung der it ren (Seite 20) wird daher nur das Vorhandensein von Haltestellen im inneren
Einzugsgebiet positiv bewertet.

Uber Ihre Eigenschaft hinaus, Frequenzbring

stellen auch immer als Werbeplattformen dienen. Zum einen sind wartende Personen an
Haltestellen in unmittelbarer Nahe

nt zu interessieren, zum anderen kénnen Sie z.B. durch groBflachige Plakatwerbung direkt
ieter von derartigen Werbeflédchen ist z.B. die Deutsche Plakatunion.




gb consite

Geomarketing Software

Frequenzbringer — Einkaufszentren, Warenh&auser und Supermarkte
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© 2018 Miergsoft Eevpu:’nm'? 2018 HER
Liste der Einkaufszentren, Warenh&user und Supermarkte (im Umk
Nr. Name

1

s von 300m, Ausgabe als Gehzeit)
T AR
StraBe, Haushummer PLZ 16) Zone Wegstrecke Zeit
Einzelhandel GermaniastraBe 47 5108 innere 0,3 km 3,1 Min
2 Einzelhandel Frankfurter StraBe 202 51065 \ 6ln innere 0,3 km 4,2 Min
Erlauterung
Warenh&user sowie insbesondere Shopping Center und Shoppin

*MS sind requen nger schlechthin.
Ebenso wie die Shopping Center und Shopping Malls mit inremygrol u

Warenh&user, Supermarkte und Discounter mit ihren umfass

aus.

vielfalt (auch spezialisierter Einzelhandel) Giben die

pesonders spezialisierten Sortimenten eine groBe Anziehungskraft
Insbesondere der spezialisierte Einzelhandel sowie spezial

Umfeld profitieren, da komplementére Bedirfnisse befriedigt
Supermérkte und Discounter bedienen den kurzfristigen Bed

ngen kénnen von Warenh&usern, Supermérkten und Discountern im

in jedem Fall eine hohe Passantenfrequenz Uber den gesamten Tag.
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Frequenzbringer — Gastronomie
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© 2018 Miergsoft Evpm:'-j'g 2018 HER
Liste der Gastronomie-Standorte (im Umkreis von 300m, Ausgabe ¢
Nr.

Ehb]

aGenzeit)
T AR
Name StraBe, Hausnummer PLZ O Zone Wegstrecke Zeit
1 Waurstteufel Frankfurter StraBe 194 51086 innere 0,2 km 2,3 Min
2 Burger King Frankfurter StraBe 206 51065 \ Oln innere 0,3 km 3,9 Min
Erlauterung
Gastronomische Einrichtungen sind fir den Einzelhandel und statjopére Die stunge
dass das Einkaufserlebnis mehr und mehr mit einem Imbiss ode n,gehe bunde d
Cafés und Imbisse werden insbesondere nachmittags und mi
zielgruppenorientierten Flyern 0.4.

ptsachlich als Kundenmagneten zu sehen. Es ist zu beobachten,
o0

Mit Hilfe der Karte kdnnen Sie insbesondere Anhaufungen,

zbringer eignen sich auch fir die Auslage von

frequenz hinweisen, deutlich lokalisieren.
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Frequenzbringer — Bildungseinrichtungen
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© 2018 Miergsoft Evpm:'-j'g 2018 HER
Liste der Bildungseinrichtungen (im Umkreis von 300m, Ausgabe al
Nr.

"9er straBe

Ehb]

)
A
Name StraBe, Hausnummer PLZ O Zone Wegstrecke Zeit
1 Kindertagesstétte St. KopernikusstraBe 160 5108 ‘ innere 0,7km 8,1 Min
Petrus Canisius
2 Kindergarten Tante Maria Newton-Weg 27 51065 innere 0,9km 11,3 Min
Erlauterung
Bildungseinrichtungen sind vor allem zur Tageszeit Frequenzbrirfg
einem zielgruppenorientierten Sortiment in direkter Nahe zu d

genutzten Wege der Schiler/Studenten mit entsprechender

% sgruppen. Hier ist es besonders interessant, sich entweder mit
i latz s Copy-Shop direkt an der Universitat) oder die am haufigsten
Eine weitere Mdglichkeit bietet sich in der Auslage von zie icrte
die Erlaubnis dazu besteht.

4. innerhalb der Bildungseinrichtung (z.B. am ,Schwarzen Brett®), sofern



gb consite

Geomarketing Software

Frequenzbringer — Behérden
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Liste der Behoérden (im Umkreis von 300m, Ausgabe als Gehzeit)
Nr. Name StraBe, Haushummer PLZ
1 TUV GermaniastraBe 176 5108
Erlduterung

N a

innere
Behdrden bringen vor allem zur Tageszeit Passantenfrequenzen mittlerer u

Zone
der Behérden, sondern auch deren Mitarbeiter, die besonders v
konsumieren.

Wegstrecke
0,3 km

Zeit
3,7 Min
evolkeru

ppen. Interessant sind sind aber nicht nur die ,Kunden*“
or‘d nach stschlu vie ih der Mittagspause in ihrer unmittelbaren Umgebung
Wenn Sie lhre Zielgruppe insbesondere in Behdrden finden,

die cf arung genutzt werden, um Flyer 0.4. auszulegen.

¥
&
S
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Frequenzbringer — Backereien und Konditoreien
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© 2018 Miergsoft Evpm:'-j'g 2018 HER
Liste der Backereien und Konditoreien (im Umkreis von 300m, Ausg
Nr.

@D

e al
Name PLZ
Kein Eintrag im Einzugsgebiet

X

aehzeit)
StraBe, Haushummer

y
n

Erlduterung

Zone
a

Wegstrecke Zeit

Backereien und Konditoreien werden von allen Bevélkerungsgruppen regel
Denken Sie auch dariiber nach, in Kooperation mit diesen Gesch

ﬁlhr So
Vergleichen Sie mit dem Umsatzpotenzial fir das gesamte Einzugs
Umsatzpotenzial? Dann macht so eine Werbe-Kooperation b

hohem Umsatzpotenzial haben auch ein hohes Eroberung

quentiert, s eine gewisse Passantenfrequenz gewahrleistet ist.
ent zu be ben.
bi

S

ndet sich ein Backer in einer Teilflache mit aufféllig hohem
Teilflache Ihren eigenen Wettbewerbern néher ist. Teilflachen mit
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Standortcheck — Zusammenfassung

die sich aus den gegebenen Sachverhalten und Bedingu
beschreiben die Ausstattung des Standortes mit bestimm
Minchen, 2008).

die Sie fur eine Standortentscheidung kennen missen.
allem die Standortfaktoren enthalten, die Sie ohne ans
zeit- und kostenintensive Untersuchungen nicht bestim

ines bestehenden
alb lhres

Standortes nutzen, bietet Ihnen die ré
Einzugsgebietes ein einmaliges Instru

Fur eine Standortentscheidun
Standortfaktoren in lhre eigene Be!
die den Standortanforderungen lhre
und dann eine abschlieBende Bewertung

en relevanten Faktoren,
tsprechen, zu kombinieren

Zusammenfassende Bewertung der Standortfaktoren

Makro-Analyse (Umland und Gemeinde)
Kategorie

Bewertung

Beschaffungsorientierte Standortfaktoren Verkehrsanbindung fiir Anlieferung hoch +
Absatzorientierte Standortfaktoren Absatzpotenzial hoch +
hoch +

Ertragspotenzial i ichti (r) hoch +

Arbeitsorientierte Standortfaktoren Arbeitsmarkt i hoch -
Abgabeorientierte Standortfaktoren Steuern hoch -
hoch -

Infrastrukturelle Standortfaktoren Verkehrsanbindtfig, fii Z enerreichbarkeit hoch +

Mikro-Analyse (Einzugsgebiet und Standort)

Kategorie Wert Bewertung
Absatzorientierte Standortfaktoren Umsatz Zi ndex der allgemeinen Kaufkraft im  niedrig -
inneren Einzugsgebiet
Zentralitdtsindex im inneren niedrig -
Einzugsgebiet
Offentliche Parkplatze in 400m ja +
Umkreis
Haltestellen in 400m Umkreis ja +

r ein Standortfaktor-Merkmal richtet sich in der Regel nach dem Vergleichswert fir die Bundesrepublik Deutschland.
t hoch in den Zentralrdumen, mittel in den Zwischenrdumen und niedrig in den Peripherrdumen.

kommen sind hoch, wenn diese Werte Uiber dem Bundesschnitt liegen.

euer B und Gewerbesteuer sind niedrig, wenn diese Werte unter dem Bundesschnitt liegen.

Die Indizes des tenzials am Standort sind hoch, wenn diese Uber dem Bundesschnitt liegen (>100).

Die Erreichbarkeit wird positiv bewertet, wenn Parkplatze oder Haltestellen jeweils in ca. fiinf Gehminuten Umkreis (400 m) um den Standort vorhanden sind.




