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Haftungsausschluss

site GmbH. Vervielfaltigung und Weiterverkauf dieses Berichtes, auch auszugsweise, sind strengstens untersagt.

Es gelten die allgemeinen Vertrags- und

Die gb consite tbernimmt g i

Richtigkeit, Vollstandigkeit

marketing intelligence Gmbl istungspflicht aus. Die gb consite GmbH schlieBt weiterhin jedwede Gewahrleistungspflicht fir Daten von Microsoft Bing Maps, Google, OpenStreetMap und Destatis aus.

Geschaftsfiihrer Sitz Bankverbindung
Malte Geschwinder OberschleiBheim Kreissparkasse Miinchen Starnberg
Knut Bischer BLZ: 702 501 50

Amtsgericht Minchen Konto: 0022362933

HRB 168433 IBAN: DE69 70250150 0022362933

SWIFT-BIC: BYLADEM1KMS
Ust-ID Nr.: DE254841920
Steuernr.: 143/139/70729

Internet:
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Standortfaktoren fir Unna

Bevdlkerung gesamt

Die Raumstrukturtypen des Bundesamtes fiir Bauwesen und Rau
die Gemeinden nach Zentrenerreichbarkeit (Zentral-, Zwi
sowie Bevolkerungsdichte. }

Die Gemeinde Unna ist demnach "AuBerer Zentralraum".

Die Zentralrdume sind groBBe, zusammenhangende stad,
und Siedlungs- und Verkehrskorridore, die sich nicht n
Bevoélkerungskonzentrationen, sondern auch durch ihr
an Beschaftigungsmdglichkeiten und Versorgungseifii
Insbesondere spielt das Netz der FernstraBen eine
Zugénglichkeit und damit fir die Vermittlung raugli

Auf lediglich elf Prozent der Flache d
Bevolkerung und sogar 57 % der sozial
Die durchschnittliche BevolkerungS@i

Der Zentralraum nimmt damit ei
In den Zentralrdumen sind es die
herausbilden. Die Bevélkerungsdichte
1.700 Einwohnern je km? um ein Vielfache
Zentralraums mit rund 500 Einwohnern je km2

Raumgeflige ein.
en Zentralraum
Iraums liegen mit knapp
jenigen des auBeren

iv hoch verdichtet ist.

Anteil/Vergleich

82.175.684 0,0719 %

Anteil der 0-15 jahrigen 13,24 % -0,45 %

Anteil der 15-65 jahrigen 65,71 % -0,85 %

Anteil der Uber 65 jahrigen 21,05 % +1,30 %

Einkunfte je Steuerpflichtigem(r) 460,22 € 32.284,81 € +3,64 %

Bevolkerungsdichte [Einwohner/km?] 667 230 +190,30 %

Zuwanderung bezogen auf Ges 7,88 % 7,82 % +0,06 %

Abwanderung bezogen auf Ge 6,81 % 6,43 % +0,38 %

Sozialversicherungspflichtig gesamt 21.660 30.604.587 0,0708 %
Beschaftigte Bezogen auf 15-65 e 56,50 % 56,68 % -0,18 %
Auslander von ge 6,34 % 8,84 % -2,50 %

Beschéftigtendi 244,58 85,63 +185,63 %

Arbeitslose gesamt 2177 2.690.975 0,0809 %
Bezogen auf 1 5,68 % 4,98 % +0,69 %

Auslander von ge 18,93 % 23,39 % -4,46 %

Landwirtschaft Betriebe gesamt 100 374.514 0,0267 %
Betriebe bezog 1,69 4,56 -62,88 %

64,35 % 51,57 % +12,78 %

Verarbeitendes Gewerbe Betriebe ge 43 45.406 0,0947 %
Be~ 6,60 % 7,45 % -0,85 %

Iﬁ\' 10,18 % 11,34 % -1,16 %

Gebaude 13.410 18.110.835 0,0740 %
29.248 40.318.513 0,0725 %

84,77 85,00 -0,23 %

Tourismus 6 51.419 0,0117 %
410 3.576.904 0,0115 %

46.853 436.232.801 0,0107 %

0,79 5,31 -85,07 %

StraBenverkehrsunfalle 307 389.167 0,0789 %
5,19 4,74 +9,67 %

Steuern und Politik in der Ge nd steueréhnl. Einnahmen je Einw. Keine Angabe 967,30 € Keine Angabe
470 % 399 % 71 %

762 % 455 % 307 %

tagswahl September 2013 SPD 37,92 %

andtagswahl vor 2017 SPD 47,74 %

Erlauterung

, Regionaldatenbank Deutschland

eren verschiedene Standortfaktoren der Gemeinde lhres Standortes und stellen diese den durchschnittlichen Werten fiir

stellen die Gewerbesteuern dar. Oben stehende Tabelle zeigt den Gewerbesteuerhebesatz sowie die Grundsteuer B (fur
mobilien) im Vergleich zum Bundesdurchschnitt.
D) werden schwarz, vergleichende Werte (mehr oder weniger im Vergleich zur BRD) werden blau und kursiv dargestellt.

Fir infrastrukturelle Standortfaktoren wie DSL-Verfligbarkeit, Gas-, oder Strompreise empfehlen wir Ihnen Portale wie www.verivox.de.
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Ihr Einzugsgebiet zu Standort "Durchblick”

Legende

| andort

gsgebiet

4 Fahrminuten
7 Fahrminuten
10 Fahrminuten
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‘1.\ Warmen® =
)
fia

Marktinformationen fir |hr Einzugsgebiet

Merkmal i 10 Minuten Einzugsgebiet BRD
Einwohner . . 24.775 49.644 81.197.537

Biroarbeitsplatze 4.739 14.275 18.302.765
Bevélkerungsdichte [Einwohner/km?] 608 905 230
Anteil der 0-15 jahrigen [%] 12,06 11,15 11,71
Anteil der 15-25 jahrigen [%] 10,02 9,76 9,49
Anteil der 25-50 jahrigen [%] 26,89 28,19 29,54
Anteil der 50-65 jahrigen [%] 21,42 20,63 19,60
Anteil der Uber 65 jahrigen [%] 19,78 20,07 18,74
Anteil der Frauen [%)] 46,72 46,59 45,38
Auslanderanteil [%] 3,89 7,77 9,38
Anzahl der Haushalte 11.748 24.609 41.158.978
Einwohner pro Haushalte 2,1 2,0 2,0
Anteil der Erwerbstéatigen [%] 52,73 52,02 51,06
Arbeitslosenquote [%)] 6,28 6,76 5,93
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Ein\r~er pro 6.563 6.743 6.646 6.666 6.992
Index der einzelhandelsrelevanten Kauf 93,86 96,43 95,04 95,34 100,00
Kaufkraft fir Ihr Sortiment pro Einwohner pro 60 62 61 61 64
Einzelhandelumsatz pro Einwohner pro Jahr 21.588 11.712 2.216 8.509 6.271
Index des Einzelhandelsumsatzes 344,23 186,75 35,34 135,68 100,00
Kaufkraftzufluss in das Einzugsgébi 115,988 85,219 -109,737 91,469 -58.531,448

Zentralitatsindex 194 37 142 100

Erlduterung

GemaB unserem Regelwerk, das sich all
Zentralraum" zusammen mit den von enen Kernsortimenten der Bedarfsfristigkeit "mittelfristig”, ein Einzugsgebiet von bis zu 10 Minuten Fahrweg um
lhre Verkaufsstatte.
Dieses Einzugsgebiet ist dreig undsatzen der Handelsforschung von Kunden der inneren Zone (0-4 Minuten) der weitaus gréBte Teil lhres

Umsatzes (bis zu 70%) hervorge den der zweiten Zone (4-7 Minuten) sind ca. 20% Umsatzanteil, von Kunden der dritten, &uBeren Zone (7-10 Minuten)
nur ca. 10% Umsatzanteil zu

zu erwarten haben.

Die Marktinformati elle werden fur lhr Einzugsgebiet angegeben und den Durchschnittswerten der BRD gegeniiber gestellt.

Unter der einzelha ft versteht man dabei denjenigen Teil des "verfligbaren Einkommens", welcher der Wohnbevélkerung eines bestimmten
Gebietes flir Aus ndel (ohne Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen, Kfz-Teilen, Brennstoffen, Tankstellen, mit den Umsétzen des Lebensmittelhandwerks) zur
ante Kaufkraft betragt in der Bundesrepublik Deutschland derzeit knapp 30% der gesamten Kaufkraft.

nach der amtlichen Klassifikation der Wirtschaftszweige erfasst und anhand der Umsatzentwicklungen aus der

iehung der Eréffnungen und SchlieBungen von Ladengeschéften fortgeschrieben.

tz zu einzelhandelsrelevanter Kaufkraft der Wohnbevélkerung bildet die Einzelhandelszentralitat. Ubersteigt der Umsatz im

e Kaufkraft der Wohnbevélkerung, handelt es sich um ein Gebiet mit Kaufkraftzufluss, umgekehrt ein Gebiet mit Kaufkraftabfluss. Der
3 an Attraktivitat ("Magnetwirkung") eines Gebiets flr sein Umland.

den prozentualen Vergleich zur BRD (=100) als Pro-Kopf-Index dar.
keting intelligence GmbH 2017

Datenquelle: p
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Wettbewerber im Einzugsgebiet zu Standort "D
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Wettbewerber im Einzugsgebiet zu Standort "Durchblick”

Liste der Wettbewerber

1 Waulfkuhler & Ader MorgenstraBe 3

2 Aktivoptik MorgenstraBe 2 59423

3 Rienhofer Augenoptik Rathausplatz 44 59423 5 Min
4 Augenmal KlosterstraBe 87 59423 8 Min
5 Simon Optik Massener StraBe 1 59423 9 Min
6 Optic Tschierse Kamener StraBe 18a-b 59425 9 Min
7 Optik Jonda SchéferstraBe 20 59423 9 Min
8 Apollo BahnhofstraBe 8 59423 9 Min
9 Optik Wissling Markt 11 59423 9 Min
10  Fielmann BahnhofstraBe 24 59423 10 Min
Erlduterung

Wettbewerber sind Unternehmen, die innerhalb des Einflussbereiches Ihres Standortes vergleichbare Kernso
Diese Wettbewerber und deren relevante Verkaufsflache haben Sie selbst Giber den Online Standortcheck besti
diejenige, die der Wettbewerber fir die auch von Ihnen angebotenen Kernsortimente einsetzt.

ie relevante Verkaufsflache ist

Erfasst wurden sowohl Wettbewerber innerhalb des Einzugsgebietes als auch solche, die zwar au, d eichweite lhres Standortes liegen, aber
durchaus fir einige Ihrer potenziellen Kunden bequem erreichbar sein kénnen. In der Regel ist di rr it begrenzt durch die verdoppelte Geh- oder
Fahrzeit Ihres gesamten Einzugsgebietes, da sich maximal so Ihr Einzugsgebiet mit dem eines erschneiden kann. Diese Zone ist in der
Karte durch die duBere, gestrichelte Linie gekennzeichnet.

Fur die Bestimmung der Einkaufswahrscheinlichkeit bzw. des Kunden- und Umsatzpotenzi
Wettbewerbsstandorten und den Teilflachen innerhalb Ihres gesamten Einzugsgebietes er!

Attraktivitdttsmerkmal (FIache) der Konkurrenten sowie der sortimentsbezogenen Kauf ki
Standort am néchsten sind und mit einer groBen Flache und somit einem gr

N

wurde die Fahrzeit zwischen diesen

e Modellberechnung mit dem

sind die starksten Konkurrenten die, die lhrem
unden anziehen.

aket)
uri i
h :
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Wahrscheinlichkeit, dass am Standort "Durchblick" eingekauft wird
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Standort i To; Teilfla Wahrscheinlichkeit
Einzugsgebiet Durchblick 4 orackampstraie (Unna) 17,45 %

aiBe (Unna) 17,07 %

Nr. Die 10 nachsten Wettbewerber zartstraBe (Unna) 17,05 %
1 Wulfklihler & Ader traBe (Unna) 16,86 %
2 Aktivoptik 75 mz2 ann-Hesse-StraBe (Unna) 16,50 %
3 Rienhofer Augenoptik 100 m2 isenbergstrae (Unna) 16,36 %
4 AugenmaB 100 m2 Otto-Hahn-StraBe (Unna) 16,35 %
5  Simon Optik 100 m2 L Marie-Curie-StraBBe (Unna) 16,28 %
6  Optic Tschierse 100 HertingerstraBe (Unna) 16,21 %
7  Optik Jonda Otto-Hahn-StraBBe (Unna) 16,11 %
8  Apollo Eichendorffweg (Unna) 16,10 %
9  Optik Wissling ~ HertingerstraBe (Unna) 16,08 %
10 Fielmann Werler StraBBe (Unna) 16,05 %
14 A44 (Unna) 16,04 %

Werler StraBe (Unna) 15,98 %

Erlduterung

Die Einkaufswahrscheinlichkeit gib
Die erste Tabelle gibt die Gesamtw; i amten Einzugsgebietes fur den Einkauf bei Ihnen an, die Einkaufswahrscheinlichkeiten fir alle
Wettbewerber in Summe ergibt 100%.

Die Tops zeigen die Teilgebie
unterschiedlich stark eingefarb
Sie dieses Gebiet mit eine

e Tellflache ist, desto hoher ist die Wahrscheinlichkeit, dass deren Einwohner an Ihrem Standort einkaufen und
pelegen kdnnen.

Die Einkaufswahrscheinlich
,von wo kommen mei
Kunden- bzw. Umsa
Der Mehrwert der
sehr gut erkennb:

., die Frage, wie viele es sein werden oder wie viel Umsatz durch diese erzielt werden kann, wird anschlieBend mit dem
tzpotenzial nur im Pluspaket) beantwortet.
or allem in der Verdeutlichung der Konkurrenzsituation; das Kraftespiel zwischen lhnen und lhren Wettbewerbern wird
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Ihr Kundenpotenzial fiir Standort "Durchblick”
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Kundenpotenzial fir Ihren Standort - Tops

Kundenbindung lhres Standortes Kundenpotenzial

Einzugsgebiet Durchblick 332
’ 256

Nr. Die 10 niachsten Wettbewerber Flache 226
1 Wulfkiihler & Ader inen Winkel (Unna) 205
2 Aktivoptik 75 m2 ann-Hesse-StraBe (Unna) 202
3 Rienhofer Augenoptik 100 m2 hendorffweg (Unna) 183
4 AugenmaB 100 m? teheide (Unna) 180
5  Simon Optik 100 m2 li HarkortstraBe (Unna) 169
6  Optic Tschierse Rostocker StraBe (Unna) 168
7  Optik Jonda LortzingstraBe (Unna) 164
8  Apollo Heinrich-Heine-StraBe (Unna) 143
9  Optik Wissling ~ Feuerdornweg (Unna) 142
10 Fielmann BornekampstraBe (Unna) 137
14 MozartstraBe (Unna) 136

Am Gasometer (Unna)
Erlduterung

Das Kundenpotenzial fiir Ihren Stan
aus der Einkaufswahrscheinlichkeit
Die erste Tabelle gibt das Kundenpote
Die Tops zeigen die Teilgebiete 4

Ihres Einzugsgebietes zu Grunde liegenden Einwohnerzahl.

Einzugsgebietes an.

sgebietes mit dem héchsten Kundenpotenzial. Diese Teilgebiete sind auch in der Karte unterschiedlich
Oher ist Inr Kundenpotenzial bzw. lhr zu erwartender Marktanteil.

. Die Kernaussage ist: ,,von wo kommen die meisten Kunden?*.

von wo kommt der meiste Umsatz?“, da es z.B. durchaus Teilflachen mit vorrangig wohlhabender Bevélkerung

der der 6rtlichen Agentur fiir Prospektverteilung vor Ort! In der Regel ist es kostengiinstig méglich, nur lhre Top-
iesem Fall kommen Aktionen in Frage, die besonders lhre (potenzielle) Stammkundschaft ansprechen wird.
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Gesamtes Kundenpotenzial fir alle Marktteilnehmer
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Toj| Teilfla Kundenpotenzial

Einzugsgebiet Durchblick 2543
2.116

Nr. Die 10 nachsten Wettbewerber 1.907
1 Wulfklihler & Ader . 1.843
2 Aktivoptik 75 m2 eide (Unna) 1.701
3 Rienhéfer Augenoptik 100 m2 der Rohrenstrecke (Unna) 1.550
4 AugenmaR 100 m2 ozartstraBe (Unna) 1.503
5  Simon Optik 100 m2 li GertrudenstraBe (Unna) 1.455
6  Optic Tschierse Heinrich-Heine-StraBe (Unna) 1.431
7  Optik Jonda Im grinen Winkel (Unna) 1.412
8 Apollo AckerstraBe (Unna) 1.340
9  Optik Wissling ~ Birkenweg (Unna) 1.327
10 Fielmann Hermann-Hesse-StraBe (Unna) 1.227
14 Eichendorffweg (Unna) 1.140

KletterstraBe (Unna)
Erlduterung

Das Kundenpotenzial fir das gesamt
Die Prognose wurde ermittelt aus d
Die erste Tabelle gibt das Kundenpote
Die Tops zeigen die Teilgebiete 4
stark eingeféarbt. Je dunkler ei
Auch hier liefert das Kundenpo

it und der, den Teilflachen lhres Einzugsgebietes zu Grunde liegenden Einwohnerzahl.
Einzugsgebietes an.

sgebietes mit dem héchsten Kundenpotenzial. Diese Teilgebiete sind auch in der Karte unterschiedlich
Oher ist das gesamte Kundenpotenzial fiir alle Wettbewerber.

werpunkte. Mit dieser Darstellung kénnen Sie aber auch prifen, ob Ihr Standort insgesamt glinstig gewéahlt
ist. Sinnvollerweise sind di biete in lhrer unmitteloaren Ndhe und somit starksten Kundenzone, also in oder nahe der inneren Zone des
Einzugsgebietes.
Der Mehrwert dieser g liegt also vor allem in der Bewertung des Standortes fiir den Absatzmarkt sowie in der Verdeutlichung lhrer
Potenzialgebiete fiir Wettbewerb eroberte Kundschaft.

Fir einen gezielte itteleinsatz, der Ihnen noch genauer ermdglicht, diese Kundengruppe erfolgreich zu akquirieren, empfehlen wir lhnen

die Auswertung ,, e Wettbewerber* aus dem Pluspaket des Online Standortcheck.
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Ihr Umsatzpotenzial fir Standort "Durchblick”
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Umsatzquelle Umsatzpoterizial Teilfla Umsatzpotenzial €
Einzugsgebiet Durchblick 363.172, ned (Unna) 20.908,49 €
Kaukraftzufluss Uber Laufkunden 215. inkel (Unna) 15.424,71 €
Summe g kerstraBe (Unna) 13.815,84 €

nn-Hesse-StraBe (Unna) 13.815,43 €
Nr. Die 10 nichsten Wettbewerber rtstraBe (Unna) 13.317,79 €
1 Wulfkiihler & Ader idenweg (Unna) 12.707,97 €
2 Aktivoptik 75 m2 ostocker StraBe (Unna) 11.790,01 €
3 Rienhofer Augenoptik 100 m2 b Eichendorffweg (Unna) 11.644,28 €
4 AugenmaB BornekampstraBe (Unna) 11.253,29 €
5  Simon Optik Alteheide (Unna) 9.387,18 €
6  Optic Tschierse Feuerdornweg (Unna) 9.334,72 €
7  Optik Jonda ~ Heinrich-Heine-StraBe (Unna) 8.847,41 €
8 Apollo HarkortstraBe (Unna) 8.608,19 €
9 Optik Wissling 14 LortzingstraBe (Unna) 8.148,88 €
10 Fielmann 15 Birkenweg (Unna) 7.654,84 €

Erlauterung

entsprechend der Abrufwahrsc
Die Tops zeigen die Teilgebiet

hinzugerechnet.
Jsgebietes mit dem héchsten Umsatzpotenzial. Diese Teilgebiete sind auch in der Karte unterschiedlich

Das Umsatzpotenzial lief e. Die Kernaussage ist: ,,von wo kommt der meiste Umsatz?“.

Der Mehrwert der Karten in der Verdeutlichung Ihrer Potenzialgebiete fiir Stammkundschaft und fiir gezielten und effizienten
Werbemitteleinsatz. Sollte al zu niedrig ausfallen, kénnen Sie Uber eine Sortimentserweiterung nachdenken. Legen Sie neue Analysen mit
erweiterten Sortiment i lhnen weitere Standortchecks zu vergiinstigten Konditionen an!

Nutzen Sie Frequenzb in den umsatzstarken Gebieten als Multiplikatoren, indem Sie Flyer auslegen!

Sprechen Sie mi der der 6rtlichen Agentur fiir Prospektverteilung vor Ort! In der Regel ist es kostengiinstig méglich, nur lhre Top-
Gebiete mit Flyer iesem Fall kommen Aktionen in Frage, die besonders lhre (potenzielle) Stammkundschaft ansprechen wird.
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Gesamtes Umsatzpotenzial fir alle Marktteilnehmer
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Umsatzquelle

Umsatzpotenzial €

Einzugsgebiet Durchblick 133.128,21 €
Summe 125.898,59 €
96.784,60 €

Nr. Die 10 nichsten Wettbewerber ) 91.376,97 €
1 Wulfkiihler & Ader eide (Unna) 88.794,55 €
2 Aktivoptik 75 m2 inrich-Heine-StraBe (Unna) 88.238,50 €
3 Rienhsfer Augenoptik 100 m? der Réhrenstrecke (Unna) 86.226,47 €
4 AugenmaB 100 m2 Weidenweg (Unna) 85.541,97 €
5  Simon Optik 100 Hermann-Hesse-StraBe (Unna) 83.755,15 €
6  Optic Tschierse Birkenweg (Unna) 82.847,32 €
7  Optik Jonda ~ AckerstraBe (Unna) 81.920,37 €
8  Apollo ~ Hinterm Gradierwerk (Unna) 79.759,61 €
9  Optik Wissling MozartstraBBe (Unna) 78.108,17 €
10 Fielmann 14 Rostocker StraBe (Unna) 77.504,54 €
Am Gasometer (Unna) 76.417,61 €

Erlduterung

Das Umsatzpotenzial fir das gesam
Die Prognose wurde ermittelt aus d
Kerndienstleistungen.
Die erste Tabelle gibt das Umsa ten Einzugsgebietes an, der Kaufkraftzufluss von Kunden auBerhalb lhres Einzugsgebietes wurde hier
nicht hinzugerechnet, um ein der rdumlichen Verteilung des lokalen Umsatzpotenzials zu ermdglichen.

Die Tops zeigen die Teilgebie inzugsgebietes mit dem héchsten Umsatzpotenzial. Diese Teilgebiete sind auch in der Karte unterschiedlich
stark eingefarbt. Je dunklepei
ite GroBe. Die Kernaussage ist: ,,von wo kommt der meiste zusétzliche Umsatz?“. Vergleichen Sie mit
chwerpunkte. Mit dieser Darstellung kdnnen Sie aber auch prifen, ob Ihr Standort insgesamt glinstig gewahit
ist. Sinnvollerweise si Poten2|a|geb|ete in Ihrer unmittelbaren Nahe und somit stérksten Umsatzzone, also in oder nahe der inneren Zone des
Einzugsgebietes.

t also vor allem in der Bewertung des Standortes fiir den Absatzmarkt sowie in der Verdeutlichung lhrer
Potenzialgebiete i ettbewerb eroberte Kundschaft und fiir gezielten und effizienten Werbemitteleinsatz, um diese Kundengruppe
zu akquirieren.
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Prognose der Marktanteile der Wettbewerber im Einzugsgebiet
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Prognose der Marktanteile der Wettbewerber im Einzugsgebiet

Marktanteile der Wettbewerber in lhrem Einzugsgebiet

Umsatzquelle Umsatzpotenzial gesamt
Einzugsgebiet Durchblick 3.049.303,84 €

Standort Flache wiarktanteil

Durchblick 120 m2 ) 11,91 %
Nr. Die 10 starksten Wettbewerber im Einzugsgebiet + eigene Marke Flache Marktanteil
6 Optic Tschierse 100 m2 3 0 4 17,13 %
3 Rienhofer Augenoptik 100 m? 1 14,49 %
5 Simon Optik 100 m? 9,96 %
1 Wulfkiihler & Ader 100 m?2 9,88 %
2 Aktivoptik 75 m? 8,08 %
8 Apollo 100 m? 5,95 %
9 Optik Wissling 60 m2 5,91 %
10 Fielmann 110 m? 5,86 %
4 Augenmald 100 m? 5,86 %
7 Optik Jonda 80 m2 4,96 %

Summe eigene Marke 0,00 %

Szenario: Einzugsgebiet ohne neuen Standort

Nr. Wettbewerber der eigenen Marke im Einzugsgebiet ) Umsatz Kannibalisierungs-
quote

0,00 %

Summe eigene Marke

Erlauterung

nden Umsatz im gesamten Einzugsgebiet ausfallen kann.
| fir das gesamte Einzugsgebiet (Seite 11). Auch hier

Die Darstellung der Marktanteile der Wettbewerber gibt an, wie hoch der Antgi
Die Prognose wurde ermittelt aus dem nunmehr auf alle Wettbewerber bezo
wird nur das lokale Umsatzpotenzial ohne Kaufkraftzufluss betrachtet.

Die erste Tabelle gibt wieder das Umsatzpotenzial des gesamterb
In der Karte symbolisieren gréBere Kreise einen hdheren Marktan i
Konkurrenten ablesen.
Die Kernaussagen sind: ,,wer ist mein starkster Wettbew ine gebiet?“ und ,,ist mein Marktanteil in meinem Einzugsgebiet
ausreichend?”. Hinterfragen Sie aufféllig hohes Umsatz i onkurrenten. Ursache kann z.B. ein ungiinstig gewahlter eigener
Standort in Bezug auf den Absatzmarkt sein (zu groBe En ten, siehe auch Seite 11).

gsge .
n nen Sie die exakten Werte lhres Standortes und Ihrer

ition gegeniiber lhren Wettbewerbern.
Weise der Geschaftsflihrung vornimmt. Mit entsprechendem Engagement im
Igebiete der Konkurrenten, kann der Marktanteil deutlich erhéht werden!

Der Mehrwert dieser Kartendarstellung liegt vor allem in der V
Beachten Sie aber, dass die Modellberechnung keine UntersChi
Eroberungswettbewerb, z.B. durch gezielten Einsatz von



gb consite

Geomarketing Software

Infrastruktur und Frequenzbringer — Definition und Erlduterungen

Definition

Als Frequenzbringer werden Kundenmagnete bezeichnet, die zahlreiche Kunden aus unterschiedlichen Kaufergruppen anz
Kundenstréme erzeugen.

Fir die umliegenden, fir sich allein genommen weniger stark frequentierten Geschéafte ergeben sich hieraus meist w

- Frequenzbringer haben eine wichtige Funktion im Branchenmix, indem sie Kaufkraft binden und Mitnahmeeffe
erzeugen.

- Je nach GroBe einer Stadt und der Struktur des Einzelhandelsbesatzes kann ein Frequenzbringer ganz un
Frequenzbringer sind Kauf- und Warenh&user mit einem breiten und/oder tiefen Warensortiment
auch groBere Filialisten, Fachmarkte und Parkhauser besitzen in Klein- und Mittelstadten eine

Neben Handelseinrichtungen kénnen auch Freizeit-, Dienstleistungs- oder Kultureinrichtungen als n. Aber auch
Wochenmarkte, Cafés, Parkhduser oder Bushaltestellen kdnnen als innerstadtische Anzieh n (Kundenstréme) fur
ihren Standort erzeugen.

- Die Ansiedlung von grofB3flachigen Frequenzbringern, wie Einkaufszentren allein, ist noch kel i elebung eines
Geschaftszentrums. Ist (beispielsweise aufgrund eines langjahrigen Investitionsstaus) der ortsan I nicht konkurrenzfahig,
kdnnen die Auswirkungen auch unabhangig vom Centerkonzept negativ fir den gesamten Einzelhan nenstadt ausfallen

schwierig erweist. Neben dem Wegfall kann auch eine Verlagerung eines Frequenzbringer: irkungen haben: Die Passantenstrome
am Standort werden geringer, die Umsétze im Einzelhandel gehen zurlick und die Kaufkraft stadt nimmt ab.

Seit einigen Jahren werden groB3flachige Frequenzbringer, wie Einkaufszentren, zune
Standorten angesiedelt. Wesentliche stadtentwicklungspolitische Strategie hierbei ist 2r Innenstadte. Der gewlinschte Effekt, dass
der Gesamtstandort Innenstadt von der Ansiedlung und den neu gewonnenen Kunden t, kann jedoch nur dann eintreten, wenn der

Frequenzbringer nicht bloB in raumlicher N&he zur Innenstadt liegt, sondern wir : st. Dies trifft insbesondere fur Einkaufszentren
zu.

(Quelle: Deutsches Seminar fiir Stadtebau und Wirtschaft, 2009)

Erlauterung

Dieser Ergebnisbericht der Standortanalyse zeigt Infrastru bringer auf, wobei den letztgenannten eine Doppelfunktion
zugewiesen wird.

Waéhrend die Infrastruktureinrichtungen nur als solche
hier als Frequenzbringer bezeichneten Einrichtungen ni
fir eine aktive, strategische Marktbearbeitung verstanden.
In jedem Fall dient die Visualisierung der Frequenzbring

erstanden werden, also als reine ,Kunden-Zubringer*, werden die
neten, sondern auch als mégliche Kooperations- und Werbepartner

on Einzelhandelszentren, die eine hohe Anziehungskraft ausiben.

Prifen Sie, welcher Frequenzbringer auf Ihre Zielgru

ungskraft austibt und gleichzeitig in einem Teilgebiet mit hohem
Umsatzpotenzial zu finden ist (siehe Seite 1i| L,Ums

ort "Durchblick™, nur Pluspaket). Dort macht eine gezielte

Kundenansprache Uber Werbematerialien ders Si e Erlauterungen auf den folgenden Seiten, um entsprechende Tipps zu

erhalten.
Folgende Infrastruktureinrichtungen und Frequ i argestellt:

Infrastruktur — Offentliche Parkmg
Infrastruktur — OPNV
Frequenzbringer — Einkaufszentren,
Frequenzbringer — Arzte

Frequenzbringer — Apotheken
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Infrastruktur — Offentliche Parkméglichkeiten
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Kunden: Sparkasse
Kundenparkplatz

2 Parkmdglichkeit
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4 Parkméglichkeit

5 Parkmdglichkeit

6 Muhle Bremme

7 Parkmdglichkeit

8 Parkmdglichkeit

9 Parkmdglichkeit

10 Parkméglichkeit

11 Parkmdglichkeit

12 KrummfuB3

13 Parkmdglichkeit

14 Parkmdglichkeit

15 Tiefgarage am Bahnhof

16 Parkméglichkeit

17 Parkmdglichkeit

18 SchulstraBBe

19 Tiefgarage Medical Center

I
20 Haus der Kirche
21 Parkmdglichkeit
22 Parkhaus Schniickel
23 Parkmdglichkeit
24 Parkhaus REWE/KIK
25 Tiefgarage City-Reside
26 Parkmdglichkeit
27 Parkmdglichkeit
28 Parkmdglichkeit
29 Kino Westring
30 Parkméglichkeit
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StraBe, Haushummer PLZ
BurgstraBe 7 594

KlosterstraBe 9 59423
KirchstraBe 4 594

Burgstraf3 594
Bahnhofstra3 5942

Unna

Post Unna
Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

Unna

59423 Unna

59423 Unna

17 59423 Unna

Be2 59423 Unna

rdring 33 59423 Unna

traBe 17 59423 Unna
FligelstraBe 15 59423 Unna
Ostring 3 59423 Unna
Ostring 3 59423 Unna
-Ebert-StraBe 13 59425 Unna
Westring 6B 59423 Unna
Hainbuchenweg 2 59425 Unna
Ostring 11 59423 Unna

N

Gehzeit)

innere

innere
innere
innere
innere
innere
innere
innere
innere
mittlere
innere
innere
innere
innere
innere
innere
innere
innere
innere

mittlere
innere
innere
innere
innere
innere
innere
innere
mittlere
innere
mittlere
innere

entliche

Wegstrecke
0,1 km

0,1 km
0,2 km
0,2 km
0,2 km
0,3 km
0,3 km
0,3 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,5 km

0,5 km
0,5 km
0,5 km
0,5 km
0,5 km
0,5 km
0,5 km
0,5 km
0,6 km
0,6 km
0,6 km
0,6 km

e StraBenparkbuchten und in der Regel auch keine Privatparkplatze des Einzelhandels oder sonstigen privaten Institutionen,
ngliche Parkplatze, Parkhduser und Tiefgaragen.

Parkmdglichkeit

| andort

chkeit-ID

kreis von 500m

0,7 Min

1,3 Min
2,5 Min
2,5 Min
2,9 Min
3,2 Min
3,9 Min
4,0 Min
4,5 Min
4,5 Min
4,5 Min
4,8 Min
4,8 Min
4,8 Min
5,0 Min
5,1 Min
5,1 Min
5,4 Min
5,7 Min

5,7 Min
5,8 Min
5,8 Min
6,1 Min
6,3 Min
6,3 Min
6,4 Min
6,4 Min
6,7 Min
7,1 Min
7,3 Min
7,7 Min
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Infrastruktur — OPNV

Ha"festrage

imWeg

WiesenStrate

ist-Strale

“ere Husemannstrage

Grinstralie

¢ KantStragy 48

novenring e
& : '
b T

ozsrstate

Alter Westfriedhof

(estpiedof —Massener Strade

Westiing

ﬁ Ludwig-Richter-Strabe

3

kg ol
oflwitz-Ring

> bing

678

1 Bushaltestelle Rathaus
2 Bushaltestelle Rathaus
3 Haltestelle Unna

4 Haltestelle Unna

5 Unna (Bahnhof/

Haltestelle)

6 Bushaltestelle Antenne
UN / Ostring
Haltestelle Unna
Bushaltestelle Bahnhof
Bushaltestelle Bahnhof

0 Bushaltestelle
Kénigsborner Tor

11 Bushaltestelle

MozartstraBe

12 Bushaltestelle Bahnhof

13 Bushaltestelle Bahnhof

14 Haltestelle Unna

15 Haltestelle Unna

16 Haltestelle Unna

17 Bushaltestelle

Katholisches Krankenh
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— O o
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21 Bushaltestelle Ev.

Kindergarten
22 Bushaltestelle Ev
Kindergarten

23 Bushaltestelle Bre ch rgische StraBe 21

24 Bushaltestel

ViktoriaStraBe
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StraBe, Hausnummer
Bahnhofstra3e 44
BahnhofstraBe 44
Bahnhofstra3e 76
Bahnhofstra3e 74
BahnhofstraBe 77

Ostring’

Friedrich-Ebert-

Mozarts:

serstraBe 29 59423

WasserstraBe 30 59423
59423
Hellweg 21 59423

Unna
Unna
Unna
Unna

Unna
Unna
Unna
Unna
Unna
Unna
Unna
Unna
Unna
Unna
Unna

Unna

Unna
Unna

innere
innere
innere
innere
innere

innere
innere
innere
innere
mittlere
mittlere
innere
innere
mittlere
mittlere
mittlere
innere
innere
mittlere
innere
innere

innere

innere
innere

$

N

Wegstrecke
0,1 km
0,1 km
0,3 km
0,3 km
0,4 km

0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,4 km
0,5 km
0,5 km
0,6 km
0,6 km
0,6 km
0,6 km

0,6 km
0,6 km

| andort

stelle-1D
Haltestelle

kreis von 500m

1,2 Min
1,2 Min
3,0 Min
4,0 Min
4.2 Min

4,3 Min
4,6 Min
4,7 Min
4,7 Min
4,7 Min
5,0 Min
5,0 Min
5,1 Min
5,3 Min
5,3 Min
5,3 Min
5,6 Min
5,7 Min
6,6 Min
6,7 Min
7,1 Min
7,3 Min

7,7 Min
7,7 Min
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Infrastruktur — OPNV

Erlauterung

Die Haltestellen, insbesondere im inneren Einzugsgebiet, sind besonders wichtig fiir lhre Erreichbarkeit per OPNV. Auch wenn |hre
Bedarf zuzuordnen sind, werden Sie einen definierten Kundenanteil haben, der den OPNV nutzt, um zu lhnen zu gelangen. Von d
zwischen den Haltestellen und Ihrem Standort generell méglichst gering sein.

Fur die zusammenfassende Bewertung der infrastrukturellen Standortfaktoren (Seite 21) wird daher nur das Vorhandensein vi
Einzugsgebiet positiv bewertet.

Personen an
erbung direkt

Uber Ihre Eigenschaft hinaus, Frequenzbringer zu sein, kénnen Haltestellen auch immer als Werbeplattformen dienen. Z
Haltestellen in unmittelbarer Nahe zu Ihrem Standort fur lIhr Sortiment zu interessieren, zum anderen kénnen Sie z.B. dur
an der Haltestelle auf sich aufmerksam machen. Ein mdéglicher Anbieter von derartigen Werbeflachen ist z.B. die Deu
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Frequenzbringer — Einkaufszentren, Warenh&auser und Supermarkte
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Liste der Einkaufszentren, Warenh&user und Supermarkte (im Umkreis von 500m, Ausgabe als Gehzeit)

StraBe, Haushummer PLZ Wegstrecke

1 Euroshop Bahnhofstra3e 38 innere 0,0 km 0,5 Min
2 Snc Kiosk BahnhofstraBe 52 innere 0,2 km 2,3 Min
3 Tchibo BahnhofstraBe 10 59423 innere 0,2 km 2,3 Min
4 T€Di Markt 3 59423 innere 0,3 km 3,2 Min
5 Einzelhandel Gerhart-Hauptmann- 594 innere 0,3 km 4,0 Min
StraB
6 Smak Polski Gerhart—Hauptma‘S 42 Unna innere 0,3 km 4,1 Min
30
7 Reformhaus Kiimper Unna innere 0,4 km 4,2 Min
8 Kaufhaus Schnickel Unna innere 0,4 km 4,8 Min
9 Schniickel Unna innere 0,4 km 4,8 Min
10 Woolworth Unna innere 0,5 km 5,8 Min
11 Bio Central Unna innere 0,5 km 5,8 Min
12 Rewe Unna innere 0,5 km 6,1 Min
13 Einkaufszentrum Unna innere 0,5 km 6,3 Min
14 Der Senfladen Unna innere 0,5 km 6,3 Min
15 netto Unna mittlere 0,6 km 7,0 Min
16 Einzelhandel Unna mittlere 0,6 km 7,0 Min
17 Hellweg Center Unna innere 0,6 km 7,7 Min
18 Einzelhandel Unna mittlere 0,7 km 7,8 Min

Erlauterung

Warenh&user sowie insbesondere Shopp ing Malls sind die Frequenzbringer schlechthin.
Ebenso wie die Shopping Center und ing ¥ itihrem groBen Spektrum an Sortimentsvielfalt (auch spezialisierter Einzelhandel) tiben die
Warenh&user, Supermarkte und Dis: it i L ssenden, aber in der Regel nicht besonders spezialisierten Sortimenten eine groBe Anziehungskraft

ezialisierte, stationare Dienstleistungen kénnen von Warenh&usern, Supermarkten und Discountern im
se befriedigt werden.
istigen Bedarf und bedingen daher in jedem Fall eine hohe Passantenfrequenz liber den gesamten Tag.

Umfeld profitieren, da komple
Supermérkte und Discount
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Frequenzbringer — Arzte
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1 Anne-Kathrin Balmaceda NiesenstraBe 2 594 L innere 0,1 km 1,7 Min
Schickentanz

2 Dr. med. Doina Marinela SchéaferstraBe 5 59423 innere 0,3 km 3,1 Min
Matei

3 Dr. Dor-Craita Matei SchaferstraBe 5 594 Unna innere 0,3 km 3,1 Min

4 Dr. med. Antje Plum Ostring 594 Unna innere 0,4 km 4,7 Min

5 Dr. med. Frank Plum Ostring‘s 42 Unna innere 0,4 km 4,7 Min

6 Dr. med. Karl-Uwe Marx Massener StraBe Unna innere 0,4 km 4,7 Min

Erlauterung

Arzte und andere Gesundheitseinrichtungen sind zur Tagesze n mittleren und &lteren Bevdlkerungsgruppen. Die Passantenfrequenzen

kénnen mitunter beachtlich sein, da vermehrt Gemeinschaftspfa
Denken Sie auch dariber nach, in Kooperation mit diesen Ei

al? Dann macht so eine Werbe-Kooperation besonders Sinn, auch wenn dieses

Befindet sich ein Arzt 0.4. in einem Teilgebiet mit auffalli
atzpotenzial haben auch ein hohes Eroberungspotenzial!

Teilgebiet lhren eigenen Wettbewerbern néherﬁ' t. Teil

Mit Hilfe der Karte kdnnen Sie insbesonder~ a i e Passantenfrequenz hinweisen, deutlich lokalisieren.
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Frequenzbringer — Apotheken
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> bing

StraBe, Haushummer Wegstrecke

1 Burg Apotheke Bahnhofstra3e 26 innere 0,1 km 0,7 Min
2 Adler Apotheke BahnhofstraBBe 23 innere 0,1 km 1,2 Min
3 Ring-Apotheke Rathausplatz 1 innere 0,1 km 1,2 Min
4 Regenbogen Apotheke NiesenstraBBe 2 innere 0,1 km 1,7 Min
5 Hansa Apotheke MorgenstraBe 1 innere 0,2 km 2,0 Min
6 Léwen-Apotheke Bahnhofstra3 innere 0,2 km 2,5 Min
7 Eulen Apotheke HertingerstraBe § Unna innere 0,4 km 5,2 Min
8 Mozart-Apotheke ing 3 Unna innere 0,4 km 5,4 Min

Erlauterung

Apotheken sind sehr hiufig in der Nahe von Arzten anzutreffe auf Passantenfrequenz und Werbung das gleiche wie fiir die Arzte.

Die Apothekendichte ist allerdings deutlich geringer als diej dadurch ist die Frequenz also noch konzentrierter.
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Standortcheck — Zusammenfassung

die sich aus den gegebenen Sachverhalten und Bedingu
beschreiben die Ausstattung des Standortes mit bestimm
Minchen, 2008).

die Sie fur eine Standortentscheidung kennen missen.
allem die Standortfaktoren enthalten, die Sie ohne ans
zeit- und kostenintensive Untersuchungen nicht bestim

ines bestehenden
alb lhres

Standortes nutzen, bietet Ihnen die ré
Einzugsgebietes ein einmaliges Instru

Fur eine Standortentscheidun
Standortfaktoren in lhre eigene Be!
die den Standortanforderungen lhre
und dann eine abschlieBende Bewertung

en relevanten Faktoren,
tsprechen, zu kombinieren

Kategorie Bewertung
Beschaffungsorientierte Standortfaktoren Verkehrsanbindung fiir Anlieferung __ Zent [ i hoch +

Absatzorientierte Standortfaktoren Absatzpotenzial hoch +
hoch +

Ertragspotenzial i ichti (r) hoch +

Arbeitsorientierte Standortfaktoren Arbeitsmarkt i hoch -
Abgabeorientierte Standortfaktoren Steuern hoch -
hoch -

Infrastrukturelle Standortfaktoren g, fU 7 enerreichbarkeit

Kategorie
Absatzorientierte Standortfaktoren

Wert Bewertung
ndex der einzelhandelsrelevanten  niedrig -
Kaufkraft im inneren Einzugsgebiet

Index des Einzelhandelsumsatzes  hoch +

im inneren Einzugsgebiet

Zentralitatsindex im inneren hoch +
Einzugsgebiet

Offentliche Parkplatze in 400m ja +
Umkreis

Haltestellen in 400m Umkreis ja +

Infrastrukturelle Standortfaktoren

Erlduterung

ir den GroBraum (Makro-Analyse) und flir den unmittelbaren Wirkungsbereich (Mikro-Analyse) dargestellt. Normalerweise wird
Rriifung der grundsatzlichen Standorteignung und anschlieBend die Mikroanalyse fiir die Ermittlung des exakten Standortes
nach Spezialsierungsgrad des Geschaftsmodells auch Ausnahmen davon geben, sodass bestimmte Makro-Faktoren in

r ein Standortfaktor-Merkmal richtet sich in der Regel nach dem Vergleichswert fir die Bundesrepublik Deutschland.

t hoch in den Zentralrdumen, mittel in den Zwischenrdumen und niedrig in den Peripherrdumen.

kommen sind hoch, wenn diese Werte Uiber dem Bundesschnitt liegen.

euer B und Gewerbesteuer sind niedrig, wenn diese Werte unter dem Bundesschnitt liegen.

Die Indizes des tenzials am Standort sind hoch, wenn diese Uber dem Bundesschnitt liegen (>100).

Die Erreichbarkeit wird positiv bewertet, wenn Parkplatze oder Haltestellen jeweils in ca. fiinf Gehminuten Umkreis (400 m) um den Standort vorhanden sind.



